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lll. Kormanyrendeletek

A Kormany 283/2026. (X. 22.) Korm. rendelete
a tarsashazi tisztségviselok nyilvantartasanak és a tarsashazi kozgydilés altal elfogadott beszamolé
benyujtasanak rendjérol

[11  E rendelet célja a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL. térvény szerinti tarsashazi tisztségvisel6k nyilvantartasaval és
a beszamold benyujtasaval, valamint az ezekhez kapcsol6do kotelezettségek be nem tartdsanak esetén alkalmazandé
jogkovetkezményekkel 6sszefliggé részletes szabalyok megalkotésa a tarsashazak miikodése atlathatdsdganak biztositasa,
valamint a torvényességi feliigyeletiik hatékonysaganak novelése érdekében.

[2] A Kormdny a tarsashazakrél szol6 2003. évi CXXXIII. tdrvény 65. § 3. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.8 (1) A tarsashazi tisztségvisel6k nyilvantartdsaval és a tarsashazi kozgydlés altal elfogadott beszamold benyujtasaval
Osszefliggé ingatlan-nyilvantartdsi eljardsokban az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvényt
(@ tovébbiakban: Inytv.) és az ingatlan-nyilvantartasrél szélo torvény végrehajtasarédl széldé korméanyrendeletet
az e rendeletben megallapitott szabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

(2) Az e rendelet szerinti, a nyilvantartasba vétellel, a beszamolé benyujtdsaval és az adatvaltozas bejelentésével
Osszefliggd kotelezettségeket a kozos képvisel vagy az intézébizottsag elnoke (a tovabbiakban egyltt: tarsashazi
tisztségviseld), jogi képviseld utjan teljesiti. Ha a tarsashdzkozosségnek nincs a képviselet elldtasdra jogosult
tisztségviseldje, az e rendelet szerinti, a beszdmolé benyujtasdval és az adatvéltozas bejelentésével kapcsolatos
kotelezettségeket a szamvizsgald bizottsag, annak hidnydban a tulajdonostérsak altal megbizott tulajdonostérs
teljesiti.

2. A tarsashazi tisztségvisel6k nyilvantartasba vétele

2.8 (1) A térsashazi tisztségvisel6 a tisztség keletkezése tényének az ingatlan-nyilvéntartdsba val6é bejegyzése iranti
kérelmet a kozgydlés altali megvalasztdsanak napjatél szamitott 15 napon belll benyujtja az ingatlanligyi
hatésaghoz.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemben a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet tarsashazi
tisztségvisel6 bejelenti, a természetes személy tarsashdzi tisztségvisel6 bejelentheti az elektronikus levélcimét,
telefonos elérhetéségét.

(3) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban:
Tht) 44. §-a szerinti Kozgyulési Hatdrozatok Konyvének (a tovabbiakban: Koézgydlési Hatarozatok Konyve)
a tarsashazi tisztségviseld megvalasztasardl sz6l6 hatarozatot tartalmazd, — a kdzokirat kivételével — magyarorszagi
Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett kivonatat.

(4) A (3) bekezdés szerinti kdzgydilési hatarozatnak a Tht. 28. § (2) bekezdésében foglaltakon tul tartalmaznia kell
a) a tarsashazi tisztségvisel6re vonatkozdan az Inytv. 35. § (1) bekezdés a), b) és h) pontjaban foglalt adatokat,

b) a tarsashazkozosség nevét és a tarsashaz pontos megjeldlését az Inytv. 35. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglaltak szerint,

c) a tarsashazi tisztségviseld tisztségét, a tisztség keletkezésének és — hatdrozott idejli jogviszony esetén —
megszlinésének idépontjat, megsziintetd feltételhez kotott jogviszony esetén ennek tényét,

d) a tarsashazi tisztségvisel6 megvalasztast elfogadd nyilatkozatat, valamint

e) a kozgytilés bejegyzést engedélyezd, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat.

(5) A korabbi tarsashdzi tisztségvisel6 az (1) bekezdés szerinti kérelem benyujtasdhoz sziikséges iratokat koteles
az Uj tarsashazi tisztségvisel§ részére annak megvalasztasat kovetd 5 napon bellil dtadni.
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4.8

3. A beszamol6 benyujtasa

A tarsashazi tisztségviseld a kdzgy(ilés ltal elfogadott, szamviteli szabalyok szerinti beszamold benyujtasa tényének

az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése iranti kérelmet a beszamol6 kozgydilés altali elfogadasanak napjatol

szamitott 15 napon belil benydujtja az ingatlanligyi hatésaghoz.

Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a Kézgytilési Hatdrozatok Kényvének a beszamolé elfogadasardl

sz6l6 hatdrozatot tartalmazo, — a kozokirat kivételével — magyarorszagi ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal

ellenjegyzett kivonatat.

A (2) bekezdés szerinti kozgytilési hatarozatnak a Tht. 28. § (2) bekezdésében foglaltakon tul tartalmaznia kell

a) a tarsashazkozosség nevét és a tarsashaz pontos megjeldlését az Inytv. 35. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglaltak szerint, valamint

b) a kozgytilés bejegyzést engedélyezé, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat.

4. A valtozasok bejelentése

Viltozasként kell bejelenteni
a) a bejegyzett tarsashazi tisztségviseld Tht.
aa) 55/B. § (1) bekezdés a) pont aa) és ab) alpontjdban foglalt adatainak megvaltozasat a polgarok
személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szolé torvény hatdlya ald nem tartozd
természetes személy és a cégjegyzékbe be nem jegyzett jogi személy és jogi személyiség nélkdli
szervezet esetében, és
ab) 55/B. § (1) bekezdés a) pont ac) és ad) alpontjdban foglalt adatainak megvaltozasat
a (2) bekezdésben foglalt kivétellel,
a valtozastodl szamitott 15 napon beldl,
b) a bejegyzett tarsashazi tisztségviseld

ba) lemondasat, annak kozlésétdl szamitott 15 napon beldil,

bb) felmentését, az errél sz016 kozgylési hatarozat meghozatalatdl szamitott 15 napon beliil,

bc) haldldt vagy jogutdd nélkiili megsziinését, cselekvéképességének a tevékenysége ellatdsahoz
szlikséges korben torténd korlatozasat, a tudomasszerzéstél szamitott 15 napon beldil,

bd) megsziintetd feltételhez kotott jogviszonya esetén a feltétel bekovetkezését, a feltétel

bekovetkezésétél szamitott 15 napon beliil.

Azt a tényt, hogy a tarsashazi tisztségviseld a kdzdsség ligyeinek intézését ligyvivéként latja el, és ennek hatéridejét
az (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti valtozdsbejegyzés irdnti kérelemben kell bejelenteni. A kdzdsség lgyei
intézésének tigyvivoként valo ellatdsa hataridejének megvaltozasat az (1) bekezdés a) pontja szerint kell bejelenteni.
A tdrsashdzi tisztségviseld tisztsége megvaltozdsat abban az esetben kell az (1) bekezdés a) pontja szerint
bejelenteni, ha a bejegyzett kozos képvisel6t intézébizottsdgi elndknek vagy a bejegyzett intézébizottsdgi elnokot
kozos képvisel6nek valasztja meg a kdzgydilés.

Az (1) bekezdés b) pontja szerinti bejelentés esetén az ingatlanligyi hatdsdg torli a tarsashazi tisztségviseld tisztsége
keletkezésének tényét az ingatlan-nyilvantartasbol.

A polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvéntartasardl sz6l6 térvény hatalya ald nem tartozé természetes
személy és a cégjegyzékbe be nem jegyzett jogi személy és jogi személyiség nélkili szervezet bejegyzett tarsashazi
tisztségviseld a Tht. 55/B. § (1) bekezdés a) pont aa) és ab) alpontjaban foglalt adatainak megvaltozasat a tarsashazi
tisztségviseld és képviseldje azonositasahoz sziikséges adatok, valamint a Tht. 55/B. § (1) bekezdés a) pont aa) és
ab) alpontja szerinti megvaltozott adatok megadasaval jelenti be az ingatlantigyi hatésdaghoz. Ha a bejelentett
adatot kozhiteles nyilvantartds tartalmazza, az ingatlanligyi hatdsag Osszeveti a bejelentett adatot a kdzhiteles
nyilvantartas tartalmaval.
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A tdrsashdzi tisztségviseld tisztsége megvaltozadsanak, a tisztség megsziinése idépontja vagy a kdzdsség ugyei

intézésének Ugyvivéként vald elldtdsa hatdrideje megvéltozdsdnak bejegyzése irdnti kérelemhez csatolni kell

a Kozgyllési Hatdrozatok Konyvének az e véltozasokrol szold hatdrozatot tartalmazo, — a kozokirat kivételével —

magyarorszagi Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos dltal ellenjegyzett kivonatadt, amely kozgy(lési hatarozat

tartalmara a 2. § (4) bekezdését kell alkalmazni.

A tarsashazi tisztségviselé a Tht. 55/B. § (1) bekezdés a) pont ad) alpontjaban foglalt, az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyzett adatainak megvaltozasat a tarsashazi tisztségviseld és képviselbje azonositdsadhoz sziikséges adatok és

a Tht. 55/B. § (1) bekezdés a) pont ad) alpontja szerinti megvaltozott adatok megadasaval jelenti be az ingatlaniigyi

hatésaghoz.

A 4. § (1) bekezdés b) pont ba), bc) és bd) alpontja szerinti véltozas bejegyzése irdnti kérelemhez csatolni kell

az ott meghatarozott események bekdvetkezését igazold, az Inytv. 35. §-dnak megfelelé okiratot.

A 4. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti valtozas bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell a Kézgydilési

Hatarozatok Konyvének a tarsashazi tisztségvisel6 felmentésérél szold hatarozatot tartalmazd, - a kozokirat

kivételével — magyarorszagi tigyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett kivonatat.

Az (5) bekezdés szerinti kozgy(lési hatdrozatnak a Tht. 28. § (2) bekezdésében foglaltakon tul tartalmaznia kell

a) a tarsashazi tisztségviselére vonatkozoéan az Inytv. 35. § (1) bekezdés a), b) és h) pontjaban foglalt adatokat,

b) a tarsashazkozosség nevét és a tarsashaz pontos megjeldlését az Inytv. 35. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglaltak szerint,

<) a tarsashazi tisztségviseld tisztségét, a tisztség megsziinésének id6épontjat, illetve ha a tisztségviseld
a kozosség ligyeinek intézését ligyvivéként latja el, ennek tényét és hatéridejét, valamint

d) a kozgyuilés torlést engedélyezé, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat.

Nem kell véltozasként bejelenteni a tdrsashazi tisztségvisel6 tisztségének megszlinését, ha a kozgydlés altal
megvdalasztott Uj tarsashdzi tisztségvisel6 a 4. § (1) bekezdés b) pont ba)-bd) alpontjdban meghatarozott
hataridén belll a 2. § szerinti kotelezettségét teljesiti, és az el6z6leg bejegyzett tarsashazi tisztségviseld Inytv. 35. §
(1) bekezdés a), b) és h) pontjaban foglalt adatait, a tisztsége megsziinésének tényét és a megszlinés idépontjat,
valamint a kozgy(ilés torlést engedélyezd, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat a Kozgydlési Hatérozatok
Koényvének az Uj tarsashazi tisztségvisel6 megvélasztdsarél sz616 hatdrozatot tartalmazo, 2. § (3) bekezdése szerinti
kivonata tartalmazza.

Az (1) bekezdés szerinti esetben a 2. § szerinti kérelem teljesitésével egyidejlileg az ingatlanligyi hat6sag az elézéleg
bejegyzett, a tarsashazi tisztségviseld tisztsége keletkezésének tényét torli az ingatlan-nyilvantartasbol.

A tarsashazkdzosség nevének megvaltozdsdt az Inytv.-ben és az ingatlan-nyilvantartasrél szold torvény
végrehajtasarol sz6l6 kormanyrendeletben foglalt altaldnos szabélyok szerint kell bejelenteni. Ebben az esetben
az ingatlanligyi hatésdg a térsashdz torzslapja Il. részének moédositasaval egyidejlileg a tarsashazi tisztség
keletkezésének tényére vonatkozé bejegyzésben is moédositja a tarsashazkdzosség nevére vonatkozoé adatot.

5. Jogkovetkezmények

A foldmérési és térinformatikai &llamigazgatdsi szerv a jegyz6é megkeresésére félévente egy alkalommal

- az e rendelet szerinti kotelezettségek teljesitésének ellendrzése céljabdl —, téritésmentesen, elektronikusan

feldolgozhaté formdaban, a megkeresés beérkezését kdveté harminc munkanapon belil adatot szolgéltat a jegyz6

illetékességi teriiletén taldlhatd, a nyilvantartasaban szerepld valamennyi tdrsashaznak a megkeresés szerinti naptari

félév elsé napjan hatalyos, (2) bekezdés szerinti adatairél. A megkeresésben meg kell jelolni a kért adatok

felhasznalasanak céljat. A kapott adatok kizardlag a megjeldlt célra hasznalhatéak fel.

Az (1) bekezdés szerinti adatszolgaltatds tartalmazza a jegyzé illetékességi terlletén lévé, az ingatlan-

nyilvdntartasban nyilvantartott tarsashazingatlan tekintetében

a) a tdrsashazingatlan pontos - telepiilés neve, fekvése, helyrajzi szama szerinti — megjelolését,
a tarsashazkozosség nevét,

b) azt, hogy a tarsashdz torzslapjan szerepel-e a tdrsashazi tisztségviseldi tisztség keletkezésének ténye,
valamint az utolséként bejegyzett tarsashazi tisztségviseld tisztsége megszlinésének idépontjat, és

<) a tarsashdz torzslapjan utolséként bejegyzett, a beszamolé benyujtasanak tényét.
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3)

Az (1) és (2) bekezdés szerinti adatszolgaltatas alapjan a jegyz6 torvényességi feligyeleti eljarast indit azon

tarsashaz ellen, amely esetében

a) a tarsashazi tisztségviseldi tisztség keletkezésének ténye nem szerepel a tarsashdz térzslapjan, és a tarsashazi
tisztségviseld tisztségének megsziinése idépontjatdl szamitott 90 nap eltelt, vagy

b) a targyévi beszdmold benyujtdsdnak ténye nem szerepel a tdrsashdz torzslapjan, és a targyévi éves
elszamolasrol szolo kozgylilés megtartdsara vonatkozd, a Tht. 35. § (1) bekezdésében meghatarozott
hatarid6t6l szamitott 90 nap eltelt.

Ha a jegyz6 tudomasara jut, hogy a 4. § szerinti valtozasbejegyzés irdnti kérelmet hataridén beliil nem nyujtottak be,

az err6l valé tudomasszerzésétdl szamitott 30 napon beliil a jegyzd a tarsashédzat hataridd tlizésével ennek pétlasara

kotelezi.

6. Zar6 rendelkezések
Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon Iép hatalyba.

Az e rendelet hatdlybalépését megel6z6en megvalasztott tarsashazi tisztségviseld, aki a kozosség Ugyintézését
e rendelet hatdlybalépésekor ellatja, vagy a tisztségének keletkezésérdl szold szerzédés alapjan e rendelet
hatélybalépését kovetéen fogja ellatni, és a tisztség keletkezése tényének az ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzése irdnti kérelmet e rendelet hatdlybalépéséig nem nyujtotta be az ingatlanligyi hatésaghoz,
e kotelezettségének az e rendelet hatalybalépésétdl szamitott 15 napon belil tesz eleget, kivéve, ha a tisztség
megszlinésének id6pontja e rendelet hatdlybalépésekor ismert, és e rendelet hatalybalépésétdl szamitott 30 napon
belil kdvetkezik be.

Ha a Tht. 64/A. §-a szerinti hatarid6 leteltét kovetden a tarsashazkdzdsségnek nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, a képviselet ellatdsdra jogosult tisztségvisel6je, a szamvizsgald bizottsag, annak hianyaban
a tulajdonostarsak altal megbizott tulajdonostérs latja el — az e rendelet szerinti, a tisztség keletkezése tényének
nyilvantartasba vételével kapcsolatos feladatok kivételével — a kdzOsség ligyintézését és képviseletét a tarsashazi
tisztségviseldi tisztség keletkezése tényének ingatlan-nyilvantartdsba elsé alkalommal val6 bejegyzéséig.

A jegyz6 a 7. § (1) bekezdése szerinti megkeresést elsé alkalommal 2027. februdr 15-ig killdi meg a foldmérési és
térinformatikai allamigazgatdsi szervnek. Az e bekezdés szerinti megkeresés alapjan teljesitett adatszolgaltatas
alapjan a jegyz6 a 7. § (3) bekezdés a) és b) pontja szerint torvényességi felligyeleti eljarast indit azzal az eltéréssel,
hogy a 7. § (3) bekezdés a) pontja alapjan azon tarsashaz ellen indit torvényességi felligyeleti eljarast, amely
esetében 2027. janudr 31-ig a tarsashazi tisztségviseldi tisztség keletkezésének tényét még egy alkalommal sem
jegyezték be az ingatlan-nyilvéntartasba, vagy 2027. janudr 31-én a tarsashazi tisztségviseldi tisztség keletkezésének
ténye nem szerepel a tdrsashaz torzslapjan, és az utolséként bejegyzett térsashazi tisztségviseld tisztségének
megszlinése idépontjatdl szamitott 90 nap eltelt.

Ha az e rendelet hatélybalépését megel6z6en meghozott kdzgy(ilési hatdrozat nem tartalmazza az e rendeletben
meghatarozott adatokat, és a Kézgyulési Hatdrozatok Kényvének e hatarozatot tartalmazo kivonatanak csatolasa
az e rendelet hatalybalépését kovetéen indult ingatlan-nyilvantartasi eljarasban e rendelet alapjan sziikséges,
akkor ismételt kozgyulést kell tartani, amely kozgytlésen az e rendelet rendelkezéseinek megfelel6 hatarozatot
kell meghozni.

Magyar Péter s. k.,

miniszterelnok




